Annexe I - ANNEXES RELATIVES AU LOTISSEMENT BELLEVUE
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Créeé par arréeteé préfectoral en 1954 avec 5 lots, puis étendu et modifié
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Annexe I-1 — DCM n° 2020_97 du 26/11/2020

AR PREFECTLRE

106-210601126-20201126-DCH_2020_57-0E
Regu e 01122020

DELIBERATION DU CONSELL MUNICIPAL

DEPARTENENT DES ALPESMARTIES

e
oo’
MARIE du ROURET COMMUNE DU ROURET
08560
DCM Mise en Concordance L 442-11 du code de I'irbanisme
2020/ 97 Lotissement Bellevue | PLU
Le Consell Municipal de fa commune du Rouret etant assembié en sesston
ordinaire, st réuni au sein ds Thédtre du Rouret, aprds convocation fegale,
s0us Ja présicence de Monsieur Gérald Lombardo, Maire dus Rouret,
Présents (25) ; Gérald LOMBARDO, Alice ZEROUAL POMERO,' Malirice
CASCIAN], Christel GENET, Yves CHESTA, Nathalie WENZINGER, Fric LATY,
VAN 2020 Marting PANNEAU, Jacques DELORME, Jean-Charies FISCHER, Joéf HATTIGER,
Jear-Frangois DROUARD, Isabelle GARCIY, Amédée NOSSARDY, Frédénique
SKYRONKA, Helene GUILLEMIN, Alain DUBBIOST, Jean-Plere LESNE, Nathalle
Séance GONZALES, Flrence BOURIADE, Jértme BARLET, Carolie MELLERIN, Deriéle
du jeudi FECOURT, Lionel DEBEIRE, Sylvie BOINNARD BERNA.
26 noventbre _
A 19h00 Procurations (2) ! Florence GUILLAUD & Alice ZEROUAL FOMERG, Darmien
RAVAT & Daniéle FECOURT,
Le nombre de votants est porté & 27.
Absents excusés (0) : /
Sacrétaire de séance ; Caroline MELLERIN,

Vi les textes refatfs aux lotissements et notamment ! le décret n%77-860 du 26/07/1977, la loi
1%2014-366 dlu 24/03/2014, Iz loi n°2018-1021 du 23/11/2018

Vi e Code de [Urbanisme (CU) et notamment ses articies L 442-9 et L 442-11;

Vir fa déltbération n° 2019-71 du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2019 approuvant fe
PLU;

Vi a demande des deux colotis d 06 octobre 2020 (Iof n°3) ;

Vi le lotissement Bellevue approuvé par arrété prefectoral du 23 mars 1954 et nofamment son
cahier des charges du 05 aviil 1954, modfié fe 27 mai 1958 ;

M, le Maire retrace succinctement historique c'un lotissement, sis chemin des Pierres de
Moulin, dit de « Bellevue » créé par arrété préfectoral en 1954 et modifié en 1958,

11 s'8tend & ce jour sur 72 747 m? {dont § 596 m consttués par despartes communes) et comprend 18

lots numérotés de 18 28 (cetlns ot ayant été subdvisés et nesstant plus: 25, 10 2 14, 23, 25 e 26 -vair
plang en annexe 1).

Dctibésaion d Comresil Munic (ij NOANEYT

! s Conmeae s Kol Pt d 47
Ulebwaisone / Docmenty d Urhanisme 1 : '

AR PREFECTURE

006-210601126-20201126-DCH_2020_57-DE
Regw 1e 0171272020

Bien que e lotissement soit caduc {plus de 10 ans), son cahier des charges approuvé de
longue date, garde une valeur réglementaire et contractuelle qui continue & produrs des
effets de contraintes réglementaires entre colotis. Cette réalité auralt d0, au fil de fa vie du
lotissement, continuer & sTmposer, et de fait aujourdhu, toujours faire obstacle 2 la mise
en ceuvre de permis de construire accordés sur fa base des régles opposables du PLU
approuve,

Pour sortir de cette incohésion llogique, Ja Lo prévolt au travers des articles L 4429 a L
442-11 du Code de Furbanisme plusieurs possibiliés dvolutions pour interrompre ces

régles de drolt privé, qui font obstacle aux objectifs des Plans Locaux d'Urbanisme (a aauté
prévie & [articke L, 442-11 du code de [urhanisme restant mobilisable méme si 13 cadlcté des documents du lotissement
est aoquise, ce qui est le cas (CE 7 octobre 2013, Commune de Saint Jean de Monts, req. n° 361334).

Concemant ce lotissement de Bellavue, celui-ci, tombé en désuétude de longue date, nest
plus depuis longtemps respecta dans ses aspects réglementaires par les colotis qui, pour fa
plupart ignorent quls sont encare soumis aux rigles et contraintes du cahier des charges
dudl lotissement. En conséquence normale, depuis de nombreuses décennies, de
nombreuses propriétés et constructions individuelles se sont trouvées agrandies ou
construites avec pour seules réglementations les prescriptions et régles des POS sticcessifs
e la Commune et du PLU actuel,

11 st confirmé aujourdhui que certaing propriétaires de lots souhaitent faire évoluer cet état
de fait en libérant leur lotissement des régles contraires au document durbanisme
communal, €t notamment les zones aedificand, le pourcentage batl et les régles de

prospects.

11 est également démantré et validé, comme Ie prescrit le PLU approuvé e 19/12/2019, que
les parcelles immédiates du cceur de village, bordant le chemin des Comtes de Provence et
de Pierres de Moulin, de par leur toute proximite avec le Centre, sont én capacité diaccueilir
du logement collecti privé et social

Devant cette réalité et pour permetire cette mise en corrélation, la Commune, bien dans
son role et dans ses prérogatives, a le pouvoir de lancer, conformément a larticle L 442-11
du code de 'Urbanisme, une procédure de mise en concordance du lotissement de Bellevue
avec le PLU Communal,

En effet, conformément aux dispositions de Farticle L 442-11 du code de [urbanisme qui
dispose ;

« Lorsque [approbation dun plan Iocal durbanisme ou dun document d'urbanisme en tenant fiey intervient
postérieurement au permis daménager un iotissement ou  fa décision de non-opposition & une déclaration
préalable, [autorité compétente peut, aprés enquéte publigue réafisse conformément au chapitre I dl titre
Il fvre Fercla code e lenvironnement et délibéiation dl conse] municipal modi [
docurments du lotissement, et rotamment fe régleiment et ke cahfer des charges, qu'i soit approuvé ou non
approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document
durbanisme en tenant ey, au regard nofamment de 2 densité maximele de construction résultant de
Lapphication de fensemble des régles d document d ubanisme, »

La commune peuit ainsi prescrire une enquéte publique dans le but de modifier et de faire
évoluer les dispositions de ce trés ancien cahier des charges qui semble ne plus avolr

Diefibévation du Comsed! Maniciped X™2020147
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AR PREFECTURE

006-210601126-20201126-0CH_2020_57-0E
Regu le 117122020

prédisposition 3 S'imposer GepLS Tongiemps,
régles du PLU et des zones approuvées.

concordance avec les

On peut noter en effet que le lotissernent Bellevue est dorénavant classé au PLU approuvé
en 4 zones différentes : Uad, Uba, Uc et N (vair amee 2)

Les zones Uad et Uba étant vouges au renouvellement urbain et la zone Uc & la densification
douce, il importe donc de supprimer les régles du cahier des charges en capacité de
continuer & produire leurs effets entre colotis, et ainsi permeire les objectifs d'ntérét
0fnéral du PLU (qui interfiérent avec celles du PLU : Zone aedificand, prospects, hauteurs,
pourcentage bati....

Monsieur le Maire indique dans ce contexte lancer cette procédure de mise en concordance,
Qui se déroulera comme sult :

- Montage d'un dossier explicatif nécessaire a a saisine du Tribunal Administratif (TA),

- Demande de désignation d'un commissaire enguéteur au TA,

- Enguéte publigue avec dossler, registre dobservations et permanences du
commissalre enquéteur pendant un mois minimum,

- Approbation de [a procédure en Consell Municipal,

- Déplt de la DCM cléturant la procédure aux Hypothéques pour faire acter les
évolutions portées aux documents du lotissement.

Aprés avair oui les ex le Consei ['unanimité :

o D'APPROUVER la prescription de la procédure de mise en concordance du
Lotissement Bellevue avec le PLU de la Commune

+ DE DONNER pouvoir & M. Le Maire pour conduire toutes les démarches
nécessaires, et notamment prescrire I'enquéte publique par arrté municipal.

o D'ACTER que les crédits nécessaires utiles a la procédure seront inscrits au
Budget, notamment les frais liés a 'enquéte publique

Difibéruion de Coseit Wuiieipal N120-97 ‘
Likagmisme | Ducumionts o Urhansane ‘

yim

{aninme o Rineet | oo 3

AR PREFECTURE

006-210601126-20201126-0CK_2020_87-0E
Regu le 1112,2020

Falt et delibéré les fours, mois et an que dessts,

Pour copie conforme,
Maire,
1 A
—
érald LOMBARD!

Nombre de votants : 27
Pour: 27 Contre + 0 Abstention(s) : 0
Data de transmission Tt déiioncénentae o indidiel: peut foe Pyt i

recours devant fe Trbunal Adminksirati de Mce cans un delaf g
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Annexe I-2 — Commune du Rouret — historique des documents d’urbanisme

Date d’approbation par

Procedure : Objet de la procédure : 22
Délibération en Conseil Municipal :
Elaboration du POS Document initial DCM du 17 mars 1687
Révision du POS n°a1 Révision générale DCM du 13 septembre 1995
Révision du POS n°2 Révision générale DCM du 25 mars 2002
. , Extension centre-ville
Révision simplifiée n°1 DCM du 12 décembre 2005
ouest —création UA3
: Portant sur  tout le
Modification n°1 o DCM du 7 juillet 2007
territoire sauf zone UA3
Extension centre-ville
Meodification n°z DCM du 17 décembre 2009

ouest—zone UA3

Modification simplifiée n®1 | Modification de trois ER DCM du 3 février 2011

UA et UB, quelques ER,

Modification n°3 DCM du 2 ao0t 2012
SMS et PMS
Modification de la zone

Modification n°4 Ua3 DCM 24/09/2015

Erreur matérielle — regle de

DCM 17/03/2016
hauteur

Modification simplifiée n°2

Suppression ER centre

) DCM 19/05/2016
village zone Ua3

Modification simplifiée n°3

RNU Caducité POS suite loi ALUR | Du 27 mars 2017 a fin décembre 2019
PLU approuvé Elaboration DCM du 19 décembre 2019
PLU approuvé Modification n°1, simplifiée | DCM du 24 novembre 2020
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Annexe I-3 — Rapport historique sur le périmétre du Lotissement « Bellevue » -Cabinet TPFI - aodt 2020

Vous avez chargé notre cabinet foncier de faire les recherches sur le contour du périmétre
du lotissement Bellevue sis au ROURET.

Afin de déterminer ce périmétre, il a été nécessaire d'étudier les piéces suivantes :
- les réquisitions hypothécaires ci-annexées (piéce 1),
- les archives départementales pour la période antérieure a 1956

- les titres de propriété, cahiers des charges, avenants et modificatifs trouvés a partir
des documents ci-dessus examinés,

Il s’ensuit la chronologie des faits suivante :

1 - Acguisition en date du 18 juin 1953
Aux termes d'un acte en date du 18 juin 1953 transcrit le 5 aodt 1953 volume 3353 n* 39
(piéce 2) M. Claude DE COPPET a acquis de Mme Evelyne MUSSOU, épouse de M. Jean

GLAIN, et de Melle Juliette MUSSOU les parcelles B 1167p et B 1174 pour une contenance de
6710 m2,

2 - Cahier des charges du 23 mars 1954.

Aux termes d'un acte en date du 5 avril 1954 transcrit le 2 juin 1954 volume 3444 n® 1 (pigce
3) établi a la requéte de M. Claude DE COPPET, afférent a la propriété acquise des dames
MUSSOU ci-dessus relatée, a été établi le cahier des charges du lotissement « BELLEVUE »
approuveé par arrété en date du 23 mars 1954.

Aux termes de ce cahier des charges il n'est pas précisé I'assiette de ce lotissement mais
seulement I'existence de 5 lots en précisant que le lot 5 est conservé par les hoirs GLAIN-
MUSSOU et est soumis aux clauses et conditions dudit cahier des charges.

Le plan annexé audit cahier des charges qui a été délivré par le notaire détenteur des

archives indique I'emplacement des 4 lots appartenant a M. DE COPPET (inclus dans piece 3)
ainsi que I'emplacement du lot n® 5.

Selon le plan cadastral de 1977 joint aux présentes (plan n® 1), on peut retrouver ces
parcelles :

Le lot 1 correspond a la parcelle B 1174 pour 1552 m2

Le lot 2 correspondant a la parcelle B 1348 pour 1660 m2

Le lot 3 correspond aux parcelles B 1350-1355 pour 1471 m2

Le lot 4 correspondant & la parcelle B 1349 pour 1415 m2

+ sol de voie aujourd’hui inclus dans chaque lot (actuelles BE 90 a 93); Comme il est indiqué
dans I'acte, le lot 5 qui fait partie du lotissement est resté la propriété des hoirs MUSSOU,

3 — Subdivision du lot 5 en lots 2bis, 5bis & 9 bis :

La subdivision a été actée par avenant au cahier des charges en date du 27 mai 1958 déposé
par acte du 2 février 1959 publié le 21 février 1959 volume 4280 n® 11 (piéce 4).

La parcelle restée propriété des hoirs GLAIN-MUSOU constituant le lot 5 était cadastrée B
1167p.

Aux termes dudit avenant il est déclaré que le lot 5 a été modifié et subdivisé en 6 nouveaux
lots, savoir :

Lot 2bis correspondant a la parcelle B 1459 pour 6180 m2,

Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de l'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 5 sur 29



Lot 5bis correspondant a la parcelle B 1460 pour 25 057 m2,

Lot 6bis correspondant a la parcelle B 1461 pour 1 600 m2,

Lot 7bis correspondant a la parcelle B 1462 pour 1 562 m2,

Lot 8bis correspondant a la parcelle B 1463 pour 1523 m2

Lot 9bis correspondant a la parcelle B 1464 pour 1 603 m2

et la parcelle B 1465 pour 2200 m2 constituant les voies privées.

Ces numéros proviennent tant de I'éclatement de I'ancienne parcelle B 1167 d’une
superficie totale de 40 110 m2 que de la refonte des numéros B 1172 pour 11 320 m2 et du
numéro B 1344 pour 3410 m2 suite & procés-verbal de délimitation du 25/11/1958.

B 1459 provient en partie de B 1167 et en partie de B 1344 appartenant 3 M. MORIN
B 1460, 1461, 1462, 1463, 1464 et 1465 proviennent du surplus de B 1167 et une partie de B
1167 passe au compte dudit M. MORIN pour agrandir la parcelle B 1172.

4 - PV de cadastre en date du 5 décembre 1958 publié le 5 décembre 1958 volume 1 n® 37
Cette délimitation est confirmée par le PV de cadastre en date du 5 décembre 1958 (piece
5), emportant changement des numéros cadastraux, savoir ;

Lot 2 bis pour 6 180 m2 constitue la parcelle B 1459

Le Lot 5bis pour 25 057 m2 constitue la parcelle B 1460

Le lot 6 bis pour 1 600 m2 constitue la parcelle B 1461

Le lot 7 bis pour 1 562 constitue la parcelle B 1462

Le lot 8 bis pour 1 523 m2 constitue la parcelle B 1463

Le lot 9 bis pour 1 603 m2 constitue la parcelle B 1464

La parcelle B 1 465 pour 2200 m2 constitue la voie privée

On peut encore retrouver les parcelles B 1461, et B 1465 sur le plan de 1977. Les autres
parcelles ont été divisées depuis mais on apercoit les anciens numéros sur le plan.

5 /Création du nouveau lot n°2:

Aux termes d’un acte en date du 11 septembre 1958, publié le 9 février 1959 volume 4268
n® 20 (piéce 6) les consorts GLAIN-MUSSOU ont modifié le lotissement « Bellevue » par la
création du nouveau lot numéro 2 pour 7 815 m2 étant la conséquence de I'adjonction de
I'ancien lot 2 cadastré B 1348 au lot 2bis cadastré B 1459 pour 6180 m2. Le lot 2 est done
dorénavant cadastré B 1348-B 1459.

6/ Déplacement des limites des lots 72 9 ;

Aux termes d'un acte en date du 25 janvier 1962 (piéce 7), publié le 11 avril 1962 volume
5187 n” 7 a été déposé un arrété en date du 10 juin 1960 portant autorisation de déplacer
les limites séparatives des lots SEPT, HUIT et NEUF du lotissement.

Le lot 7 est devenu la parcelle B 1543 pour 1500 m2

Le Lot 8 est devenu la parcelle B 1544 pour 1500 m2

Le lot 9 est devenu la parcelle B 1545 pour 1688 m2

Selon le plan cadastral de 1977 joint aux présentes (annexe 4), on peut retrouver ces
parcelles.

7/ Vente des parcelles B 1460, 1113, 1123, 1100 et 1136 :

Aux termes d’un acte en date du 9 octobre 1964 publié le 15 janvier 1965 volume 6442 n®
11, Mme GLAIN née MUSSOU et Melle Juliette MUSSOU ont vendu a la société « Vertes
Collines » un terrain cadastré :




- section B 1460 pour 25 057 m2

- section B 1113 pour 19 160 m2

- section B 1123 pour 4 850 m2

- section B 1100 pour 410 m2,

- section B 1136 pour 880 m2

Soit au total 50 457 m2

Aux termes dudit acte il a été indiqué que ces parcelles constituaient le lot numéro 5 du
lotissement BELLEVUE.

8/ Exclusion des parcelles B 1113, 1123, 1110 et 1136 du lotissement :

Aux termes d’un acte en date du 25 janvier 1965 publié le 11 mai 1965 volume 6627 n® 23,
(piece 8) il est indiqué que I'acte précédent était erroné et que les parcelles B 1113, 1123,
1100 et 1136 étaient formellement exclues du lotissement.

9 /Vente du lot n® 5 intégrant les parcelles B 1113, 1123, 1100 et 1136 :

Aux termes d’un acte en date du 28 décembre 1977 publié le 19 janvier 1978 volume 1512
n°® 16, la SCI «VERTES COLLINES » a vendu a la SCI LES HAUTS DE BARNARAC, les parcelles
cadastrées B 1460 pour 25 057m2, B 1113 pour 19 160 m2, B 1123 pour 4 950 m2, B 1136
pour 880 m2 et B 1100 pour 410 m2 soit ensemble pour 50 457 m2, ladite parcelle formant
le lot numéro CINQ du lotissement de « BELLEVUE » approuvé par arrété de Monsieur le
Préfet en date du 23 mars 1954.

10 /Subdivision du lot 5 en 8 lots numérotés 10 a 17 (intégrant implicitement les parcelles
B 1113, 1123, 1110 et 1136 dans le lotissement) :

Aux termes d’un acte en date du 28 décembre 1977 publié le 19 janvier 1978 volume 1513
n° 1 (pidce 9) a été déposé un arrété en date du 23 février 1976 aux termes duquel a éte
approuvé le projet de subdivision par la SCI LES HAUTS DE BARNARAC en 8 lots numérotés
de 10 3 17 du lot numéro 5 du lotissement approuveé par arrété du 23 mars 1954,

Aux termes de cet arrété du 23 février 1976 le lot CINQ a été accepté implicitement dans
sa désignation telle que figurant ci-dessus (savoir B 1460, 1123, 1113, 1136 et 1110)

Ceci est corroboré sur la fiche de la parcelle B 1460 (fiche H 5999 page 19 de |a piéce 1) sur
laquelle on peut voir que le lot 5 initialement cadastré B 1460 pour 25 057 m2, s'est trouvé
agrandi des parcelles B 1113 pour 19160 m2, B 1100 pour 410 m2, B 1123 pour 4950 m2 et
B 1136 pour 880m2, alors qu'aux termes de I'acte du 25 janvier 1965 elles en étaient
exclues.

Le lot 10 était constitué des parcelles B 1100, 1123, 2057
Le lot 11 était constitué de la parcelle B 2060
Le lot 12 était constitué de la parcelle B 2061
Le lot 13 était constitué de la parcelle B 2062
Le lot 14 était constitué de la parcelle B 2063
Le lot 15 était constitué de la parcelle B 2071
Le lot 15 était constitué de la parcelle B 2066
Le lot 17 était constitué de la parcelle B 2067



La fiche de cette parcelle indique également le découpage de la parcelle B 1113 en B 2065 &
B 2072 qui constitueront |'assiette des lots 15 a 17 et des parties communes, ainsi que les
parcelles destinées a devenir des parties communes (voiries, parking).

11/Suppression des lots 10 & 14 et création des lots 18 322 :

Aux termes d’un arrété en date du 7 février 1978, déposé le 16 mars 1978 et publié le 31
mars 1978 volume 1557 n* 8 (piéce 10), a été approuvée la modification de la subdivision du
lot 5 par la SCI LES HAUTS BARNARAC. Aux termes de cet arrété la SCI LES HAUTS DE
BARNARAC a supprimé les lots 10 a 14 pour les remplacer par les lots 18 & 22.

Il n"est pas indiqué dans cet acte la numérotation parcellaire de chaque lot mais seulement
I'assiette de tous les lots.

La fiche de la parcelle B 1460 (fiche H 5999 page 19 piéce 1) indique le découpage de la
parcelle B 1460 en B 2057 a B 2064 qui constitueront I'assiette des lots 18 & 22 et des parties
communes, ainsi que les parcelles destinées a devenir des parties communes [voiries,
parking).

12/ Rectification de I'assiette des lots 18 3 22 :

Aux termes d’un acte en date du 24 avril 1981 publié le 24 novembre 1981 volume 2504
n°11 (piece 11) il a été procédé a la rectification de |'assiette des lots 18, 19, 20, 21 et 22 du
lotissement Bellevue.

En exposé il a été rappelé I'ancienne situation de I'assiette des lots, savoir :

Le lot 18 est constitué de la parcelle B 2063

Le lot 19 est constitué de la parcelle B 2062

Le lot 20 est constitué de la parcelle B 2061

Le lot 21 est constitué de la parcelle B 2060

Le lot 22 est constitué des parcelles B 2057, 2058 et 2059.

Il a été indiqué que suite au document d’arpentage établi le 18 novembre 1980, ayant
donné lieu au proces-verbal du cadastre en date du 19 novembre 1981, les parcelles B
2057, 2060, 2061 et 2062 ont été divisées, savoir :

B 2057 divisée en B 2157, 2158 et 2159

B 2060 divisée en B 2160, 2161 et 2162

B 2061 divisée en B 2163, 2164 et 2165

B 2062 divisée en B 2166 et 2167

RECTIFICATION DE L'ASSIETTE DES LOTS :
L'assiette du lot 18 est désormais B 2063 et B 2167
L'assiette du lot 19 est désormais B 2164 et B 2166
L'assiette du lot 20 est désormais B 2161 et 2163
L'assiette du lot 21 est désormais B 2158 et 2160
L'assiette du lot 22 est désormais B 2157

Les parties communes du lotissement sont les suivantes : B 2058 pour 200 m2, 2059 pour
45 m2, 2159 pour 50 m2, 2162 pour 160 m2, et 2165 pour 170 m2.

Les rectifications ci-dessus ont fait I'objet d’une modification de lotissement approuvé par
arrété préfectoral en date du 16 octobre 1980 publié dans le méme acte.

13/Arrété approuvant la subdivision du lot 2 en lots 23 et 24 :




Aux termes d'un acte en date du 4 octobre 1982 publié le 15 octobre 1982 volume 2709 n®
2 (pitdce 12) contenant dépot de piéce d'un arrété préfectoral du 7 septembre 1982 a été
approuvée la modification du lotissement concernant les parcelles B 1348 et B 1459 (lot n”
2) et emportant subdivision de ce lot 2 en lots 23 pour 3245 m2 et 24 pour 4 555 m2.

Une copie du plan de ces lots est annexée aux présentes (inclus dans piéce 12)

14/ Rectification de I'assiette du lot 22 :

Aux termes d’un acte en date du 18 février 1983 publié le volume 2814 n° 1 (piece 13) il est
rectifié I'acte du 24 avril 1981 en indiguant que l'assiette du lot 22 n’est pas constituée
seulement de la parcelle B 2157 mais également des parcelles B 1100 et B1123,

15/ Subdivision du lot 2 en lots 23 et 24 :

Par procés-verbal du cadastre en date du 26 juin 1987 publié le 28/06/1987 volume 87P n®
2232, (cf formalité n° 5 de la fiche H 5999 parcelle B 1167 page 17), la parcelle B 1459
formant partie du lot 2 (ancien lot 2bis) a été divisée en B 2234, 2235 et 2236 pour former :

- le lot 23 constitué de la parcelle B 2234 pour 3245 m2 (cf fiche de ladite parcelle
page 41 fiche H 5999 en piece 1)

- le lot 24 constitué des parcelles B 1348 pour 1635 m2, B 2235 pour 15 m2 et B 2236
pour 2920 m2.

Pour les visualiser il faut se reporter sur le plan géoportail n° 2.
Vous trouverez également I'acte d’acquisition du lot 24 en date du 26 juin 1998 (piéce 14).

16/ Subdivision du lot 23 et lots 27 et 28 :

Aux termes d'un arrété préfectoral en date du 23/12/1987 ayant fait I'objet d’un acte dépdt
en date du 15/01/1988 publié le 25/01/1988 volume 88P n® 329, a été approuvée a
subdivision du lot 23 en 2 nouveaux lots numérotés 27 et 28 constitué des parcelles B 2430
pour le lot 27, B 2431 et 2432 pour le lot 28 ainsi qu'il résulte du PV de cadastre en date du
12/07/1988 publié le 12/07/1988 volume 88P n* 3090. Cette subdivision apparait sur la fiche
de la parcelle B 2234 (page 41 fiche H 5999, piéce 1).

Ces parcelles sont visibles sur le plan géoportail n° 2 ci-annexé

Il est & noter que les fiches hypothécaires ne font apparaitre a aucun endroit la création des
lots 25 et 26.

La référence a ces lots apparait sur plusieurs courriers transmis par la Mairie datant de 1985
(pidce 15) aux termes duquel les co-lotis avaient donné leur accord. pour la Stbdivision du lot
23 en deux nouveaux lots 25 et 26. On peut supposer que ces numéros de lots ont été
abandonnés par la suite puisque le lot 23 comme on I'a vu ci-dessus a éte subdivisé en lots
27 et 28. ; i

CONCLUSION




Le lot 1 constitué de la parcelle B 1174 est actuellement cadastrée BE 93

Le lot 3 constitué des anciennes parcelles B 1350-1355 est actuellement cadastrée BE 92

Le lot 4 constitué de I'ancienne parcelle B 1349 est actuellement cadastrée BE 91

Le lot 6 constitué de I'ancienne parcelle B 1461 est actuellement cadastré BE 53

Le lot 7 constitué de I'ancienne parcelle B 1462 puis B 1543 est actuellement cadastré BE 86
Le lot & constitué de I'ancienne parcelle B 1463 puis B 1544 est actuellement cadastré BE 85
Le lot 9 constitué de I'ancienne parcelle B 1464 puis B 1545 est actuellement cadastré BE 87
Le lot 15 constitué de I'ancienne parcelle B 2071 est actuellement cadastré BE 179 et 180

Le lot 16 constitué de I'ancienne parcelle B 2066 est devenu BE 118. Il convient de signaler
qu’est attribué 1/8*™ indivis des parcelles B 1136, 2058 4 2059, 2064 a 2065, 2068 a 2070 et
2072

Lot 17 : constitué de I'ancienne parcelle B 2067 est actuellement cadastré BE 120. Il convient
de signaler qu’est attribué 1/8"™ indivis des parcelles B 1136, 2058 & 2059, 2064 3 2065,
2068 a 2070 et 2072

Le lot 18 constitué des anciennes parcelles B 2063 et 2167 est actuellement cadastré BE 51
Le lot 19 constitué des anciennes parcelles B 2164 et 2166 est actuellement cadastré BE 50
Le lot 20 constitué des anciennes parcelles B 2161 et 2163 est actuellement cadastré BE 43
et 44

Le lot 21 constitué des anciennes parcelles B 2158 et 2160 est actuellement cadastré BE 34
et 35

Le lot 22 constitué des anciennes parcelles B 2157, 1123 et 1110 est actuellement cadastré
BE 19 (pour partie) — en effet la parcelle BE 19 est également constituée des anciennes
parcelles B 2787 pour 680 m2 et 2789 pour 1144 m2 qui ne font pas partie du périmétre du
lotissement (cf le titre de propriété annexé en piéce 16)

Le lot 24 constitué des anciennes parcelles B 1348, 2235 et 2236 est actuellement cadastré
BE 89, 90 et 114.

Le lot 27 constitué de I'ancienne parcelle B 2430 est actuellement cadastré BE 115

Le lot 28 constitué des anciennes parcelles B 2431 et 2432 (ex 2234) est actuellement
cadastré BE 112 et 113,

La surface totale du lotissement est de 67 051 m2 auquel il faut rajouter la superficie des
parties communes pour un total de 5 696 m2,

Vous trouverez a cet effet un tableau récapitulatif (piéce 17), les matrices des parcelles
(piece 18) ainsi que le plan cadastral actuel (plan n° 3) faisant apparaitre le périmétre ainsi
que les numéros des lots,

Fait a NICE le 27 ao(t 2020

Claudine SPINDLER

i WRIE
d ety ment Procédures

Réglementaires & Foncléres
Immeuble Space - Bt : B
208/212, Bd du Mercantour ‘

CSB1DE1 - 06201 NICE Cadex 1
Tél. : 04 53 27 86 52
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Annexe I-5 — démarches entamées en 2019 par deux colotis

A- Lettre adressée a tous les colotis

M. Claude & Chantal BLEAUD Le Rouret le, 13 juin 2019
« Villa Rose »
64, chemin des comtes de provence

06650 LE ROURET

Tél: (06 86 48 96 14

bleaud@sfr.fr
ML Baissus Eric
13b, chemin des pierres du moulin
06650 Le Rouret

Objet - Demande de sortie du lotissement « Bellevue 06650 Le Rouret ».

Pour les lots N°3 Bleaud et Degeilh N4
[ o il Colette Degeilh, 3, chemin des pierres du moulin, 06630 Le Rouret.

Monsieur le coloty, (parcells BE 113 lotissement Bellevue 06630 Le Rouret)

Nous avons souhaité vous rencontrer en notre qualité de colotis du lotissement Bellevue 06650 Le Rouret,
afin de vous exprimer notre désir de voir sortir nos lots respectifs du cahier des charges pour notre voisine
Mme Degeilh et nous-mémes.

Pour information, nous avons acquis notre propriété en 2004 sans avoir été informés par le notaire des
vendeurs que nous &tions soumis 3 un réglement de lotissement Lorsque 'an dermmier nous avons eu
connaissance de cet élément, notre premiére démarche a ét¢ de nous rendre chez nos proches voisins, afin
d obtenir des précisions.

En I'absence d'un éventuel cahier des charges ou d'un plan de ce lotissement, nous avons missionné un
notaire local qui a entrepris des démarches en ce sens, dont voici le résultat :

-1=: Le notaire nous confirme que ce lotissement inactif depuis plusieurs décennies est caduc au vu des lois
de 'urbanisme, information confirmée également par le maire du Rouret. Cependant, le cahier des charges
de ce lotissement subsiste et reste opposable en droit privé.

-2=me- Te lotissement Bellevue a été mitialement créé en 1954 pour nos parcelles 1 ;2 ; 3 ; 4 et 5 (conservée
par les vendeurs) pour une superficie de 25 000 m2. Le lot N°5 a ensuite, 3 plusieurs reprises fait I'objet de
refractionnement. Plus tard, de nouvelles parcelles extérieures sont venues s’ajouter pour un total
actuellement de 18 colotis avec 70.000 m?2 de superficie !1!

Nos deux propriétés maintenant sttuées en marge, 3 'extréme sud-est, n'ont plus rnien en commun avec le
lotissement Bellesue d aujourd hui et n’ont plus nécessité de rattachement.

En conséquence, selon les conseils de notre notaire, nous demandons a chacun des colotis un accord pour
sortir nos deux lots du cahier des charges du lotissement Bellevue du Rouret, afin de retrouver notre
indépendance.

Une modification du cahier des charges sera rédigée par le notaire pour la sortie de nos deux lots,
absolument rien d’autre ne changera pour vous, nous assurerons fous les frais de cette démarche de mise en
conformité. Vous recevrez un courrier officiel de notre notaire pour approbation.

Dans 'attente de votre réponse et en vous remerciant pour votre compréhension, nous vous prions de
croire, Monsieur le coloti. en 'assurance de nos meilleurs sentiments.

s

Claude Bleaud
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Annexe I-6 - Réponses écrites des colotis dans le cadre de démarche de 2019

1/ M, Leloire — ot 18

Docteur Philippe LELOIRE
ANCIEN INTERNE DES HOPITAUX DE NICE
RHUMATOLOGIE

Ag. Rad - 73 64802 D
06 | 05686 7

Nice, le

NICE LE 25/6/2019

36, rue Paul Derouléde - 06000 NICE
TélL 04 93 82 55 55 =

SUR RENDEZ-FOUS

MR CLAUDE ET CHANTAL BLEAUD
VILLA ROSE
64 CHEMIN DES COMTES DE PROVENCE

06650 LE ROURET

RAR

Monsieur , Madame

Votre courrier du 13 jui ier indi rag 5 inf
uin dernier indique i “V S proprictés n'ont rien
en son paragraphe 5 in fine q p 1éte
i ne que vo: i ' i
en commun avec le lotissement Bellevue et n'ont plus nécessité de rattachement 7 :

Ce méme courrier in S eraph e survant les conseils de votre notaire vous
indique en son paragraphe 6
qu vant les conseils d
demandez I'accord des colotis pour sortir vos 2 lots du lotissement

o
Votre demande se trouve donc totalement contradictoire

Car , ou votre propriété S auc

» priété est en dehors du lotissement , v ¥

ou vos 2 lots font partie du lotisses : 2¥5Us W vez sl o Bucunl asoord 4 solfictt

: ssement , dans ce cas votr i i i

: ¢ notaire devr: |

régiss : b a applique

l‘a%s:;!;t'les lotissements dont copies vous ont déja ét¢é fournies , clest dl?ﬁ gcornlets:tcx(es

vt ion syndicale hbr’v: , faire nommer un représentant qui devra provoquer u;elauérmblce'
pour prendre la décision nécessaire 4 la double majorité prévue par la loi =

Veuillez agréer monsieur . madame nos meilleurs sentiments

Membre d'une association agréée A GA - P.L.- Réglement par chéque accepté

h* @, :
“ole o aley Pley

r/»é,{ﬁ

M0 o

5 990 9324 5

i

Ao f=

6 (sz

RECOMMANDE
AVIS pg RECEPTION

S /
o aly s — 7
el e, "V/G
- ¢

AVEC

2 e g

2%« o (e v & /(4;',,

hodification
ala

D. - Evolution des lotlssements

70. — Un lotissement n'est pas intangible et pent &tre transformé.
La modification des documents du fotssement peut se faire 3 1'initiative des calo-
fis on imposée par 1'autorité administrative.

?l.—L'arﬁcl&L.Mﬁ-iUduCodedel’ banisme reprend quasi t 2 I'identig
I"ancien article L. 315-3 du Code de I'urbanisme. On peut consid€rer que les regles
juri senticlles concerngnt I'application de 1'ancien article L. 315-3 demeurent

¢: JCP N 2007, n® 106]).

des colotis

® Laxis

Larralde, L évoluion du lotissemen

iétai ble les trois quarts au moins
arts des propriétaires détenant au
nt ou I'acceptent, |' autorité com-

junsp
appllcables (.
Lorsque les deux ters des prop
de la superficie d'un lotissement ou les trois qu
moins les deux tiers de cotte superficie le demande
e peut prononcer 1a ‘modification de tout on partie des documents, notamiment
du réglement ou du cahier des charges relatif & ce lotissement si cette modification
est compatible avec 1a réglh jon d'urbani pplicable (C. urb., art. L. 442-
10).

Dans un délai de cing ans & compter de I"achivement du lotissement, la n'!crd_iﬁca—
tion ne peut élre prononcee,qu’en P'absence d’opposition du lotisscur si celui-ci pos-
sade au moins un lof constructible (C. urb., art. L. 442- 10, al. 2).

7. — Les régles de majorité prévues par Particle L. 442-10 du Code de 'urba-
nisme sont d'ordre public et ne peuvent &tre dcariées par le cahier des charges (CE,
3 déc.1973, Deburghvaeuc : Rec. Lebon p. 698).

73. — L’ autorité compétente PoUr pronencer la modification est celle qui a statué
sur la demande de permis (C. urb., art. R. 447-13). La modification doit ére compa-

i La modification régulidre des régles du

tible avec la régl tation d'urb: L des &
2 tous les colotis, spécialement aux opposants minoritaires, ces

lotissement §'impose oS

vent demander réparation du préjudice qu'ils invogquent (Cass. civ.,

n” 28).

de I'urhanisme reprend les grandes lignes de
sayant de le simplifier (alte-

derniers ne pew
22 jany. 1992, Bull. civ. 1992, 11,

74, - L'article L. 442-11 du Code
Pancien article L. 315-4 du Code de I*urbanisme en es
gement de 'enquéte publique].

Lorsque I"approbation d'un PLU ou d'un document d’urbanisme en tenant lieu
intervient jeurement au permis d’aménager, as Jotissement ou & la décision de
non-opposition 2 une déclaration p galable, 1'autorité COmp peut, apies

quéte publique et délib ion du conseil municipal, modifier tout ou partie des

documents du lotissement ot notazument le réglement et le cahier des charges pour
Jes mettre en concordance avee le PLU ou le document d’urbanisme en tenunt hien.

4,2013 PERMIS D' AMENAGER 6040

Cette procédure est trés peu utilisés car les lotissements sont stabilisés pendant
cing ans & compter de leur achavement (S. Pérignon, Mise en concordance du
caltiers des charges du lotissement avec le PLU : AJDA 2012, p. 2236).

75, — La subdivision du lot est assimilée a une meodification des régles du lotisse-
ment des articles L.442-10 et L. 442-12 du Code de I'urbanisme (C. urb.,
art. R. 442-1). Par contre la modification des limites @'un lotissement, méme si la
Cour de cassation est favorable A cette procédure. (Cass. 3 civ, 19féve 2002
Comst:. - Urb. 2002, comm. 157, nore Cornille) est explicitement écartée de la pro-
cédure. « La veconfiguration du foncie i ierrains Schappe
donc & tout contrdle au titre de la réglementation des lotissements » (2 Benoit-Cattin:
préc., n® 24). La réforme de 2012 va plus loin, échappe & la réglementation a sub-
division qui intervient dans la Emite du nombre maximum de lots antorisé qu'elle

césulte & une déclaration préalable o d'un permis d’aménager, ou d'un permis
valant division ou d’une division réalisée en application de Particle R, 441-1 du

Code de T'urbanisme. Le lotisseur attestc de son accord de cetie opération par e

délivrance d'une aitestation. Dans ces conditions, les colotis ne pourront plus

<'opposer & une subdivision de lot. Dés que le nombre maximum de lots autorisé par

Ie permis d’aménager a &é atteint, toute nouvelle subdivision de fot nécessite la

mise en ceuvre de la procédure de modification du lotissement (D. Gillig, La gestion

du Totissement aprés la réforme issue de ["ordomnance du 22 décembre 2011 et du

ddeyet dy 28 février 2002 1 JCP N 2012, 1130).

Fchappe & la procédure de modification toate diyision consistant 2 détacher une

partie du lot pour le rattacher & un lot contigu (C. wb., art. R. 442-21, a)

La subdivision du ou des lots d*un lotissemnent déclaré n’est pas soumise & Ja
modification des lotissements et s’opére selon le droit commun de toute division
fonciére (J.-P. Meng, préc.).

Gagtion des 76.~ On doit recourir, sauf exception, & I'association yudicale libre équip

équipements  pour gérer les équipements communs, Le droit des associations syndicales a fait

parune ASL  pghier d'une importante 2006-632 du 1 juiller 2004
et le décret du 3 mai 2006, L'ASL est une personne morale de droit privé dont la
constittion entre les colotis doit étre rédigée par écrit (V. JCL Not. Form., V° Lotis-
sement, fasc. 1229 = G. Liet-Veaux, Sratut des ASL de lotissement ou d'un ensemble

Subdivision
des lots

immabilier : Constr. - Urb. 2012, Formule 2).
1’adhésion unanime des colotis résulte des actes d*acquisition des lots, les obli-
lent de la itution de 1" jation ont un caractére réel et sont

gations qui 0
opposables aux acquérenrs sticcessifs des lots.

Les statuts ne sont pas soumis & approbation adminisirative. Iis sont rédigés Bibre-
ment mais doivent néanmoins contenir des clauses obligatoires fixées par I'article
R. 442-7 dn Code de I"urbanisme. 1"ASL aura pour objet la propriété, la gestion et
T entretien des terrains et éguipements communs.

77. — Conséguences pratigues. — Novs attirons I'attention sur quelques change-

ments pratiques @

_1a création de I"ASL est sonmise & déclaration en préfecture {comme pour les
associations classiques) §

_ toute matation d'une propriété d'un i ble inclus dans le p de
1' ASL est notifiée au président de I' ASL qui en fait le constat .

—le propriétaire d'un immeuble inclus dans le périmétre d'une ASL doit, en cas
de transfert de propriété, informer le futur propriétaire de cetie inclusion dans
T'existence &ventuelle des servitudes. 11 doit fournir les mémes informations aux
locataires de cet immeuble (Ond., 1 juill. 2004, art. 4).

“Aun termes de I'article 6 de I'ordonnance de 1 juillet 2004, les créances de toute
nature # I'encontre d'un ou de ses membres (en I'espice non paicment des charges)
sont garanties par une hypothéque iégale, les conditions d'inscription et de mainle-
vée sont celles prévues A Particle 19 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée. Les statuts
doivent prévoir que seuls le lotisseur ef les coletis membres de 1' ASL participeront

aux dépenses de gestion des équipements COMMUNS.

»
=7
© LexisNexis SA - Roulois - 2013
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2/ M. Bartoli — lot 28
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3/ M. Pierre DIOLI — Jot 6

M. Pierre Dioli Le Rouret, le 03 juillet 2019
21 Chemin des Pierres de Moulin

06650 Le Rouret

M. Claude Bleaud

64 Chemin des Comtes de Provence
06650 Le Rouret

Objet : votre courrier du 13 juin

Cher Monsieur,

Veuillez excuser ma réponse tardive. J'ai pris connaissance de votre intention de
faire sortir du lotissement votre lot ainsi que celui de Mme Degeilh et pour cela vous sollicitez
mon approbation.

Malheureusement je ne puis vous la donner car cela aménerait a une modification du
cahier des charges, modification que seule peut accorder une assemblée générale de
I'association syndicale (a reconstituer) a la double majorité prévue par la loi.

Veuillez agréer, cher Monsieur, mes sinceres salutations.

Pierre Dioli

Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de 'urbanisme
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Annexe I-7 — Cahier des charges originel et arrété préfectoral de 1954

T Y 1 3 : g GERS . T O A g o AP S S|
Emmm, b Gl ol C&ye.a § Ll net S are
e i SEDNMC 64657 ()
CAOTOCORYE |t L5yt @1 LSS
B i) .__.«n:zf"""'m =i 'Mfk M .

L'AY MIL WU CENT CINGU.NIE-QUATHE. - .

3T L% CING AVAIL.- A QAR

Per-demant yelitre Albert Emile Louls (UTRIER
noteire & VALBOMNE, canton du Bar, arrondlssement Ge Armscn
(AIPES—:;.nritimés)"’sjussigné’ ’ : at de Arasse
‘ A CONPARY :

: tlonsizur Gléude Xolland DZ CGPPIT r-:mrié- a.
aplculteur, demaarant au Rouret, " La Rose des 'fénfs w, W

5 LIZQUEL a, par ces prisentes,en wue d'en fair
opsrer la transeription,- déposé & traftre (’)U“E‘cIE:;,dhggangéle
:aussigné, et l'a_l requis de metire au rang de ses minutes

la date de ce jour, pour qu'il en solt ddlivrs exp-&ditlgn
oua extrait & qui il appartiendra: 2

Une cople certifise conforme do cahier éas
eharg‘es du lotliesement ™ BELLEVUZ " affdrent & une oropridété
8ltuse au IOURET, guartler Saint-Pons{Ouest, acquise par -
le comparent des dames MUSSOU de Grasse, aux termes d'un
acts aux présentss minutes du dix~huit Juin mil neuf cent
cin-qaanfe-—troig;- lequel cahier des charges a étd approuvé
par arrétdé de ir le Préfet des Alpes-ilaritimes en date du
vingt-trols mars mll neuf cent cinquante-auatrs. '

: N Cette pidce eat demeurde ci-annexde aprés

’ :éxgg,t‘j.‘nn, podr eire enreglistrdée en méme temps cue les prégen—
tionsieur DE COPPET pequlédrt Maltre OUYRISR d'en . 7

faire opérer le transoriptirn au Bureau des Hypothe#gues de

Gragse. _
IDONT ACTE, -

- Fait et vassd H TALBONNZ 3 1040 o
OUYKIER, notaire,’ . oS e
; . AprSs lecture, le compar ¥
notaira, ‘ » 18 comparant a sign.e avec le

Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de l'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 17 sur 29



Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de I'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 18 sur 29




Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de I'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 19 sur 29




Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de I'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 20 sur 29




Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de I'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 21 sur 29




¥ PREFECTURE DES
LPES-MARTTIHES -
s REPUBLIQUE FRANCAISE
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1E PREFET DES ALPES-MARTTIHKES
» ; Officier de la Légion dVHonneur,

) - Vu, le demandé du 12 soft 1953, par laquelle ir, Claude de
_COPPET a sollicité ltautorisation de proocdder au lotissemernt de la
propriété BELLE VUE qu'il a acquis des hoirs GLAIH MUSSOU et sise auw
“ROURET, quartier St.Pons Ouest, °

VU, le dossior de ltaffaire, -

{ VU, l'avie favorable, sous réserve, du 2 octobre 1953
“du Kelrs- -du Rouret, - I

% VU, 1ltavis favorable des 6.10.16 novembre 1953 de 1r'Ingénieur
_.en Chef des Ponts et Chaussées, : : : 3 2 e

VU, le rapport du 16 ddcembre 1953 de 1!fnépect§ur Départementa
le 11Urbanisme, = '

». . VU, ma lettre du 28 décembre 1953 notifibe le 29 du méme mois,
i gitapgﬁm. Claude de COPPET & modifier.et & compléter le dossier
senté, 15 ) '

VO, le dossier modifié et complété déposé & la Préfecture ¢
A\lpes-Maritimes, le 8 février 195), g? '_ec i égs

YU, 1'hvis'favorable, sous réserve du ld'ma;é 195l de
specteur Départemental de 1'Urbanisme, sur le dossier modifié et
5 s

VU, la loi dturbanisme du 15 juin 1943.

VU, le déoret W° 1789 du 12 juin 19Lk portant rdglement
istrution_publiquc, pour ltapplication de 1'art., Bl de la loi

_ﬁugozlﬁdggingtgu;oi,iifgzeg?wzr e satisTait & toutes les observe- .
Sur la proposition du Secréteire Généfai de la Préfecture :
= ARRETE

Iﬁ'projet de lotissement susvisé est approuvé sous réserve

%jﬁﬁoutas modifications au dossier annexé au présent arrsté soient

1t'examen de 11 " ;
1% -des tiars,l administration préfectorale,
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Article po-
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dTeal Nouval s oo OrPIURe dU Rourst ne - :
gompléﬁement teggiggcl Jusqu'g ce queng:ra accorder aucune
ournir Jle complément qieq

Article 30
arrdta

Fait 2 Nice, 1e 23'Mars.1§5h'

P. le Préfet
Le Secrétaire Généra) .

' Signé: .
Pour ampliation Arzel

Le Cher de 1g 10
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Annexe I-8 — Tracabilité des modifications portées en 2021 - L 442-11 du CU

En bleu, ce qui serait opposable a ce jour, au vu de l'arrété préfectoral du 06 juin 1985 (instruction LT 006 112 84 T 5071), qui toutefois n‘a pas été publié.
En barré, les mentions supprimées dans le cadre de l'application du L 442-11 en 2021, qui cesseront donc de produire leurs effets au dépot de l'acte de publication
du nouveau cahier des charges aux Hypothéques de Grasse (annexe I-8)
Pour mémoire, en gris, les articles ayant déja été modifiés dans le cadre de I'évolution du lotissement Bellevue entre 1954 et 1985, dont certaines sont a supprimer ;
et provenant notamment du :

- cahier des Charges, déposé au rang des minutes de Me OUVRIER, le 5 avril 1954,

- au modificatif 3 ce cahier des charges déposé au rang des minutes de Maitre OUVRIER, le 02/02/1959,

- de modifications portées au cahier des charges ou au lotissement en date des 23 février 1976, 07 février 1978, 16 octobre 1980.

CHAPITRE I - VOIES ET ESPACES LIBRES

Article 1 — Propriété du sol.
Le sol de la voie créée ne peut étre vendu avec le lot et ne peut étre compris dans la superficie du lot. C'est au lotissement qu'il appartient
d’aménager ladite voie, dont remise gratuite sera faite a I’Administration a premiere réquisition de celle-ci.

Article 2 - Droits des acquéreurs.
Le sol de cette voie privée demeurera perpétuellement affecté a la circulation publique. Tous les acquéreurs des lots ou leurs représentants
pourront jouir de droit d'issu de jour ou de vue sur la voie, comme sur une voie publique.

Article 3 - Supports.
Les acquéreurs seront tenus sans indemnité, de souffrir sur les clotures et les constructions, I'apposition de tous signes extérieurs du nom de la

voie, ainsi que les supports qui pourraient étre nécessaires pour les installations électriques, téléphoniques ou autres.

Article 4 a — Voies et espaces libres, aires de stationnement
L'ensemble des régles du présent cahier des charges relatives aux voies s'appliquent a toutes les voies du lotissement sans distinction d’origine
(voie du lotissement initial créé le 23/03/1954, ou suivant les modifications ou extensions successives).

Article 4 b — Entretien des voies, espaces libres et stationnement
Jusqu’au jour du classement de la voie, les acquéreurs seront tenus de contribuer a I'entretien des voies, et ce, dans les proportions suivantes :
- Voie « ancienne », voie « nouvelle et aire de stationnement », Route B et voie piétonniere la prolongeant :

e lotl:8% e lot7:9%

e Lot23:4% e Lot8:9%

e Llot24:4% e Lot9:9%

e Lot3:8% o lot18:11%

e |ot4:8% e lot15:10%

e Lot6:9% e Lotl6:11%
- Route A :

e Lot22:25% o Lot26:25%

e lot21:25% o Lot25:25%
- Route C:

e lot17:100 %

Article 4 c — Eclairage public
Jusqu’au jour du classement de la voie, les acquéreurs sont tenus de contribuer aux dépenses d’éclairage dans les proportions définies a 'article
précédent.

Article 5 - Dépdt.

Les acquéreurs ne devront faire sur la voie aucun dépot de matériaux, décharges ou ordures ménagéres. Toutefois, pendant la durée des
travaux de construction, des matériaux pourront étre déposés sur I'emplacement du trottoir au droit du chemin, mais sans occuper plus d'un
métre de largeur sur la chaussée, I'écoulement des eaux étant ménagé.

CHAPITRE II - CLOTURES

Article 6 : Clétures, piguetage.
Tout acquéreur devra dans un délai de deux mois (2) a compter de la signature de I'acte de vente faire procéder au piquetage de son lot par

Mensieur-Matrey; géomeétre-expert au-Reuret.

Article 7 - Cl6tures sur la voie publique
Tout acquéreur devra, dans l'année de I'entrée en jouissance et a ses frais, faire clore son terrain. Banstintérét-deVaspect-généraltesfacades

7
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Article 8 - Cloture avec les voisins.

L'acquéreur aura la faculté de se clore avec les voisins au-meyen-de-treitlages, de grilles surmontant un mur bahut dure-hauteurmaximum-de
08m50 ou d'un autre mode de cloture agréable, le-teut-d'une-hauteurmaximum-detm58, mais sans pouvoir contraindre son voisin a subir cette
cléture sur son fonds, ni a participer a la dépense.

Tout acquéreur d'un lot contigu a un lot déja cloturé sera tenu d’acheter a son voisin qui ne pourra refuser la vente, la mitoyenneté du mur
touchant sa propriété et celle de la portion de terrain supportant ledit mur.

CHAPITRE III - CONSTRUCTIONS

Article 9 - Aspect général — Zone de servitude non aedificandi.

Les acquéreurs seront libres de choisir le type et le mode de construction qui leur conviendra pourvu que les batiments de toute nature
présentent un aspect propre et agréable et soient conformes aux réglements en vigueur.
Préalablement a toute construction, ils devront demander et obtenir le permis de construire prévu par I'ordonnance du 27 octobre 1945.

Article 11 a - Prohibitions
Afin de sauvegarder I'aspect général du lotissement, sont prohibés d’'une maniére générale :

1. Toute construction édifiée en carreaux de platre, aggloméré de machefer, béton armé ou autres matériaux d’aspect désagréable, non
recouverts d’enduit au fur et a mesure de leur utilisation.

2. Pour les batiments d’habitation, toutes toitures en carton bitumé, planches apparentes ou en matiéres combustibles.
3. Toutes constructions en tole ou en bois.

Article 11b - Accessibilité aux conduits d’eau

Les nouvelles conduites d'eau qui alimentent LE ROURET, traverseront les lots 10, 11, 12, 13, 16 et 17.

Aucune construction de quelque nature qu’elle soit ne pourra étre édifiée a moins de 1,50 meétres de I'axe de la conduite et aucune plantation
d’arbre ne pourra étre faite @ moins de 2 métres de cet axe.

Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de 'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 25 sur 29



CHAPITRE IV — CONDITIONS GENERALES

Article 12 - Etablissements interdits

Les terrains lotis étant essentiellement réservés a I'habitation, il est interdit d'installer ou d'y édifier des établissements dangereux, incommodes
ou insalubres classés, ou des établissements non classés pouvant causer une géne au voisinage par le bruit, les émanations, les odeurs ou
toute autre cause.

Est interdit I'élevage d’animaux domestiques de basse-cour (lapins, volailles etc...)

Article 13 - Publicité, Dépots.
Sont également prohibés :

1. Toute publicité par panneaux, affiches, sous quelque forme et en quelque endroit que ce soit, a I'exception de la publicité
concernant le lotissement lui-méme et des enseignes indiquant le nom et la profession de I'habitant ainsi que les renseignements
concernant sa propre industrie ou son commerce.

2. Les dépdts de quelque nature qu'ils soient (matériaux, charbon, parcs ou dépdts de vieux véhicules etc...) et en général, tout ce
qui nuirait a l'esthétique du quartier créé.

Article 14 - Jardins, plantations.
Tous les lots vendus devront étre tenus en bon état de propreté et les jardins convenablement entretenus.

Autres éléments retrouvés dans divers cahiers des charges

B Article 28 : Servitudes de passage.

Le lot 19 comprend le long de sa limite Nord-Ouest une servitude de passage pour les canalisations d’eau et d’électricité, avec emplacements
pour les abris de comptage ainsi qu’une servitude de passage piétonnier au profit du lot 20.

La route A comprend une servitude de passage au profit des propriétés GROS et VANESCOTE. »

B FExtraits de I'arrété préfectoral du 11 septembre 1958, intégrés I'acte du 02 février 1959 de Me Ouvrier, tous deux relatifs a I'aménagement
du lot 5, publiés aux hypotheques le 21/02/1959

article-ter~—seusréserve—-
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Annexe I-9 — Nouveau cahier des charges apres procédure L 442-11

Lotissement Bellevue — Le Rouret (Alpes-Maritimes)
CHAPITRE I - VOIES ET ESPACES LIBRES

Article 1 — Propriété du sol.

Le sol de la voie créée ne peut étre vendu avec le lot et ne peut étre compris dans la superficie du lot. C'est au
lotissement qu'il appartient d'aménager ladite voie, dont remise gratuite sera faite a I’Administration a premiére
réquisition de celle-ci.

Article 2 - Droits des acquéreurs.

Le sol de cette voie privée demeurera perpétuellement affecté a la circulation publique. Tous les acquéreurs des
lots ou leurs représentants pourront jouir de droit d‘issu de jour ou de vue sur la voie, comme sur une voie
publique.

Article 3 - Supports.

Les acquéreurs seront tenus sans indemnité, de souffrir sur les clotures et les constructions, I'apposition de tous
signes extérieurs du nom de la voie, ainsi que les supports qui pourraient étre nécessaires pour les installations
électriques, téléphoniques ou autres.

Article 4 a — Voies et espaces libres, aires de stationnement

L'ensemble des régles du présent cahier des charges relatives aux voies s’appliquent a toutes les voies du
lotissement sans distinction d’origine (voie du lotissement initial créé le 23/03/1954, ou suivant les modifications ou
extensions successives)

Article 4 b — Entretien des voies, espaces libres et stationnement

Jusqu‘au jour du classement de la voie, les acquéreurs seront tenus de contribuer a I'entretien des voies, et ce,
dans les proportions suivantes :

- Voie « ancienne », voie « nouvelle et aire de stationnement », Route B et voie piétonniére la prolongeant :

lot1:8% Lot7:9%
Lot 23:4 % Lot8:9 %
lot24 :4 % Lot9:9%
Lot3:8 % Lot 18 : 11 %
Lot4:8 % Lot 15: 10 %
Lot6:9 % Lot16: 11 %
- RouteA:
e lot22:25% e lot26:25%
e lot21:25% e lot25:25%
- RouteC:

e Jot17:100 %

Article 4 ¢ — Eclairage public
Jusqu‘au jour du classement de la voie, les acquéreurs sont tenus de contribuer aux dépenses d'éclairage dans les
proportions définies a |'article précédent.

Article 5 - Dépét.

Les acquéreurs ne devront faire sur la voie aucun dépét de matériaux, décharges ou ordures ménageres.
Toutefois, pendant la durée des travaux de construction, des matériaux pourront étre déposés sur I'emplacement
du trottoir au droit du chemin, mais sans occuper plus d'un métre de largeur sur la chaussée, I'écoulement des
eaux étant ménagé.

Le Rouret (Alpes-Maritimes) - Enquéte publique — Mise en concordance Lotissement Bellevue/ PLU — L 442-11 du Code de l'urbanisme
Arrété du Maire n°2021_028 du 11/02/2021 - Annexes 1 - Page 27 sur 29



CHAPITRE II - CLOTURES

Article 6 : Clotures, piquetage.
Tout acquéreur devra dans un délai de deux mois (2) a compter de la signature de I'acte de vente faire procéder
au piquetage de son lot par un géomeétre-expert.

Article 7 - Clotures sur la voie publique
Tout acquéreur devra, dans l'année de I'entrée en jouissance et a ses frais, faire clore son terrain.

Article 8 - Cloture avec les voisins.

L'acquéreur aura la faculté de se clore avec les voisins au moyen de grilles surmontant un mur bahut ou d'un autre
mode de cloture agréable, mais sans pouvoir contraindre son voisin a subir cette cloture sur son fonds, ni a
participer a la dépense.

Tout acquéreur d'un lot contigu a un lot déja cloturé sera tenu d‘acheter a son voisin qui ne pourra refuser la
vente, la mitoyenneté du mur touchant sa propriété et celle de la portion de terrain supportant ledit mur.

CHAPITRE III - CONSTRUCTIONS

Article 9 - Aspect général — Zone de servitude non aedificandi.

Les acquéreurs seront libres de choisir le type et le mode de construction qui leur conviendra pourvu que les
batiments de toute nature présentent un aspect propre et agréable et soient conformes aux réglements en
vigueur.

Préalablement a toute construction, ils devront demander et obtenir le permis de construire prévu par I'ordonnance
du 27 octobre 1945.

Article 11 a - Prohibitions
Afin de sauvegarder I'aspect général du lotissement, sont prohibés d’une maniére générale :
1. Toute construction édifiée en carreaux de platre, aggloméré de machefer, béton armé ou autres matériaux
d’aspect désagréable, non recouverts d’enduit au fur et a mesure de leur utilisation.
2. Pour les batiments d’habitation, toutes toitures en carton bitumé, planches apparentes ou en matieres
combustibles.
3. Toutes constructions en t6le ou en bois.

Article 11b - Accessibilité aux conduits d’eau

Les nouvelles conduites d’eau qui alimentent LE ROURET traverseront les lots 10, 11, 12, 13, 16 et 17.

Aucune construction de quelque nature qu'elle soit ne pourra étre édifiée a moins de 1,50 métres de I'axe de la
conduite et aucune plantation d’arbre ne pourra étre faite 8 moins de 2 métres de cet axe.
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CHAPITRE IV — CONDITIONS GENERALES

Article 12 - Etablissements interdits

Les terrains lotis étant essentiellement réservés a I'habitation, il est interdit d'installer ou dy édifier des
établissements dangereux, incommodes ou insalubres classés, ou des établissements non classés pouvant causer
une géne au voisinage par le bruit, les émanations, les odeurs ou toute autre cause.

Est interdit I'élevage d’animaux domestiques de basse-cour (lapins, volailles etc...).

Article 13 - Publicité, Dépéts.
Sont également prohibés :

1. Toute publicité par panneaux, affiches, sous quelque forme et en quelque endroit que ce soit, a
I'exception de la publicité concernant le lotissement lui-méme et des enseignes indiquant le nom et la
profession de I'habitant ainsi que les renseignements concernant sa propre industrie ou son commerce.

2. Les dépots de quelque nature qu’ils soient (matériaux, charbon, parcs ou dépots de vieux véhicules
etc...) et en général, tout ce qui nuirait a 'esthétique du quartier créé.

Article 14 - Jardins, plantations.

Tous les lots vendus devront étre tenus en bon état de propreté et les jardins convenablement entretenus.

Autres éléments retrouvés de cahier des charges

W Article 28 : Servitudes de passage.
Le lot 19 comprend le long de sa limite Nord-Ouest une servitude de passage pour les canalisations d'eau et

d’électricité, avec emplacements pour les abris de comptage ainsi qu’une servitude de passage piétonnier au profit
du lot 20.

La route A comprend une servitude de passage au profit des propriétés GROS et VANESCOTE. »
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